BURMISTRZ BLACHOWNI
ul. Sienkiewicza 22
42-290 Blachownia

Blachownia. dnia 16 kwietnia 2026 roku
08.6220.3.2026.10

Decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. | i ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. | pkt. 4, art. 84, art. 85 ust. | i ust. 2
pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz. U. z 2024r., poz. 1112 z p6zn. zm.) oraz § 3 ust. 1 pkt. 35 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych Znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839 ze zm.) i art. 104 i 107 ustawy
z dnia 14 czerwea 1960 r. - Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2025r., poz. 1691
z poZn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu 17.02.2026 r. przez

W sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje
przedsiewzigcia  pn.  ,Budowa 17 budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych wraz
z zagospodarowaniem terenu obejmujgcego dzialke nr ewidencyjny 21, obreb 0005 Malice,
gmina Blachownia”,

orzekam

Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko dla
realizacji przedsigwzigcia pn. ,Budowa 17 budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych wraz
z zagospodarowaniem terenu obejmujacego dzialke nr ewidencyjny 21, obreb 0005 Malice, gmina
Blachownia™.

I Okresli¢ nastepujgce warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
przedsigwzigeia, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartodci
przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia uciazliwosci dla terenow
sgsiednich:
| zaplecze techniczne, miejsca magazynowania materialow budowlanych i odpadéw oraz

miejsca postoju maszyn budowlanych i sprzetu transportowego zorganizowaé na terenie
utwardzonym w sposob zabezpieczajacy przed przedostawaniem sie zanieczyszezenn do
gruntu:

2. teren inwestycji, na wypadek narazenia $rodowiska gruntowo - wodnego na zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnych, wyposazyé w sorbenty:
3. w czasie prowadzenia robot budowlanych prowadzi¢ staty monitoring stanu technicznego

sprzgtu budowlanego i transportowego oraz przypadkéw wystapienia zanicczyszezenia
gruntu i neutralizacjg miejsc moggcych powodowaé ewentualnie zagrozenia dla srodowiska
gruntowo-wodnego;

4. sprzet i maszyny wykorzystywane podczas realizacji inwestycji powinny spelnia¢
odpowiednie standardy jakosciowe, techniczne, wykluczajace emisje do wod i do ziemi
zanieczyszczen z grupy ropopochodnych (oleje, smary. paliwo);

5. w przypadku przedostania sie zanieczyszczen do gruntu lub wod bezzwlocznie podjac¢
dziatania zmierzajace do usuniecia skutkow i przyczyn awarii

6. drzewa wystgpujace w obrebie inwestycji nieprzeznaczone do wycinki nalezy zabezpieczy¢
przed uszkodzeniami mechanicznymi lub chemicznymi w nastepujacy sposob:

a) nalezy osloni¢ pnie drzew przy uzyciu np. drewnianych listew, tkaniny jutowej lub
grubych mat stomianych lub trzcinowych,



b) wykopy bezposrednio przy pniach drzew nalezy wykonywac recznie. Przycigte korzenie
nalezy zabezpieczy¢ preparatami grzybobojczymi. Odkopane korzenie winny zostaé
wpuszczone glebiej i zabezpieczone przed wysychaniem lub przed przymrozkami.
Wykopy w poblizu drzew winny zostac¢ niezwiocznie zasypane,

¢) zabrania si¢ obcinania korzeni szkieletowych drzew, gdyz grozi to zachwianiem ich
statyki.

d) w obrebie rzutu korony nie mozna magazynowac materialow chemicznych, budowlanych
i ziemi z powstalych wykopow, stosowacC otwartego ognia, lokalizowac placow
manewrowych i miejsc postoju sprzetu cigzkiego,

¢) po zakonczeniu prac zabezpieczenia drzew nalezy zdemontowac.

7. w celu ochrony przed nieumysinym zabijaniem zwierzat w trakcie realizacji przedsiewzigcia:
a) prace muszg by¢ prowadzone w sposdb umozliwiajgcy spontaniczne przemieszczanie si¢

zwierzat ze stref zagrozenia np. poprzez zastosowanie tagodnych ($cinanych) brzegow
wykopow, ktore utatwia wydostawanie sie z nich uwigzionych zwierzat lub tez ich
zabezpieczanie siatka (o oczkach nie wigkszych niz 0,5 cm i wysokosci co najmnicj 50
cm, z przewieszka o diugosci 10 cm skierowang ..na zewnatrz” od placu budowy),
wkopana w ziemi¢ na glgbokos¢ 30 cm,

b) jezeli mimo zastosowanych rozwigzan zwierzeta przedostang si¢ na plac budowy nalezy
je uwolni¢. Uwolnione zwierzeta nalezy przenies¢ do odpowiednich siedlisk, poza rejon
objety inwestycja. Przy wyborze miejsca, do ktdrego zwierzeta zostana przeniesione
nalezy wzigé¢ pod uwage mozliwos¢ ich przetrwania we wlasciwym stanie ochrony na
nowym stanowisku, réwniez z uwzglednieniem czynnikéw antropogenicznych:

8. roboty budowlano-montazowe z uzyciem sprzetu budowlanego oraz transport zwigzany
z powstawaniem nowej infrastruktury nalezy prowadzi¢ wylacznie w porze dzienngj,
tj.: w godzinach od 6.00 do 22.00;

9. na ectapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z dachéw odprowadza¢ do gruntu na tereny
zielone (biologicznie czynne) w granicach kazdej z wydzielonych dzialek, bez naruszenia
stosunkow wodnych na terenach sgsiednich.

Z uwagi na sasiedztwo terendw lesnych i zadrzewionych okreslono rozwigzania majace na celu
ochrong drzew i krzewow przed uszkodzeniem podczas robot budowlanych, a takze majace na
celu ograniczenie Smiertelnosci zwierzat, ktore mogg przedostac si¢ w rejon prowadzonych prac.

II. W dokumentacji wymaganej do uzyskania decyzji wymienionych w art. 72 ust. 1 ustawy 00§,
w szczegolnosci w projekcie budowlanym, nalezy uwzglednic zapisy gwarantujace dotrzymanie
warunkow okreslonych w pkt Il decyzji.

[1I.  Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zalacznik do decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Uzasadnienie

Wnioskiem zlozonym w dniu 17.02.2026 r. wystgpita do
Burmistrza Blachowni o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje
przedsiewzigcia pn. ,Budowa 17 budynkéw  mieszkalnych, jednorodzinnych  wraz
z zagospodarowaniem terenu obejmujgcego dziatke nr ewidencyjny 21, obrgb 0005 Malice, gmina
Blachownia™.

Burmistrz Blachowni w dniu 19.02.2026 r. wszczal postepowanie administracyjne w sprawie
wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacj¢ ww. przedsiewziccia.

Na podstawie art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

o



oddzialywania na $rodowisko zwanej dalej w skrocie ustawy oos i art. 49 k.p.a. organ prowadzacy
postgpowanie zawiadomit strony (w ilosci powyzej 10) o wszezeciu postgpowania administracyjnego
poprzez obwieszczenie znak: 05.6220.3.2026.2 z dnia 19.02.2026 .

W/w obwieszczenie zostato umieszczone na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Blachowni, wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Blachowni oraz
w poblizu realizacji inwestycji (wywieszono na tablicy ogloszen - ul. Malicka).

Jak wynika z przedlozonej karty informacyjnej przedsiewziecia. planowana inwestycja
polegac¢ bedzie na budowie 17 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, drogi wewnetrznej oraz
elementdw infrastruktury i urzadzen technicznych na terenie dziatki nr 21, obrgb Malice, gmina
Blachownia, o facznej powierzchni 1.52 ha. Teren dziatki nr 21, na ktérej bedzie realizowane
przedsiewziecia jest obecnie terenem niezabudowanym, wykorzystywanym na potrzeby upraw
rolnych. Jest to teren otwarty, na ktérym nie wystepuja drzewa i krzewy. Sasiaduje z terenami
lesnymi glownie od strony poinocnej oraz terenami niezabudowanymi. W kierunku zachodnim
i poludniowym znajduja sie tereny z zabudowa. Od strony poludniowej teren dziatki przylega do
ul. Malickiej, ktora docelowo bedzie zapewniaé¢ obstuge komunikacyjna planowanych budynkow
mieszkalnych.

Przedmiotowe budynki mieszkalne o wysokosci zabudowy do 9 m metrow beda zawieraly
jedng lub dwie kondygnacje naziemne. Pierwsza kondygnacja nadziemna (parter) przeznaczona dla
funkcji mieszkalnej, dopuszcza sie zaprojektowanie garazu jedno lub dwustanowiskowego dla
samochodow osobowych w obrysie bryly budynku mieszkalnego. Opcjonalnie projektuje si¢ druga
kondygnacje naziemna w formie pierwszego pietra lub w formie uzytkowego poddasza.

Wszystkie rozwigzania dotyczace zaopatrzenia w budynkow w media, w tym wode, gaz,
ogrzewanie oraz energi¢ elektryczng beda zgodne z obowiazujacymi przepisami prawa i odbywac
sie bedg na podstawie stosownych uméw z administratorami sieci. Zaopatrzenie budynkow w wode
bedzie realizowane poprzez podlaczenie do istniejacej sieci wodociagowej. Scieki bytowe beda
odprowadzane docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej (do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej
budynki wyposazone beda w bezodptywowy zbiornik okresowo oprozniany, do ktorego
odprowadzane beda scieki). Wody opadowe z dachow i podjazdow beda zagospodarowane na
terenie wlasnym dzialek (np. poprzez studnie chlonne, zbiorniki retencyjne na deszczowke lub
powierzchnie biologicznie czynne). Odpady wytwarzane na etapie eksploatacji beda segregowane
i odbierane w ramach gminnego systemu gospodarki odpadami.

Zgodnie z art. 74 ust. | ustawy oo$ do wniosku zalaczone zostaty nw. dokumenty:

1) karta informacyjna przedsigwzigcia,

2) poswiadczona przez wlasciwy organ kopia mapy ewidencyjnej obejmujaca przewidywany teren,
na ktorym bedzie realizowane przedsigwzigcie oraz obejmujaca obszar, na ktéry bedzie oddziatywac
przedsigwzigcie,

3) mapa w skali zapewniajacej czytelnos¢ przedstawionych danych z zaznaczonym przewidywanym
terenem. na ktorym bedzie realizowane przedsigwziecie, oraz z zaznaczonym przewidywanym
obszarem, na ktory bedzie oddziatywaé przedsiewzigcie, wraz z zapisem mapy w formie
elektronicznej,

4) wypis z rejestru gruntow,

4) dowod uiszezenia optaty skarbowe;.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b, tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko
(Dz. U. z 2019r., poz. 1839 ze zm.) planowana inwestycja nalezy do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na s$rodowisko, dla ktorych przeprowadzenie oceny
oddzialywania na srodowisko moze by¢ wymagane.

W toku postgpowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przedsigwzigcia, Burmistrz Blachowni na podstawie art. 64 ust. | ustawy 00§ pismem
znak: 08.6220.19.2025.3-5 z dnia 19.02.2026 r. przekazal wniosek wraz z zatgcznikami do
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Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach, Paistwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Czgstochowie oraz do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Zarzad
Zlewni w Sieradzu i wystapit o opini¢ w sprawie obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania
na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia.

Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Czestochowie opinia z dnia 10.03.2026 r.
znak: NS-NZ.9022.664.2026 stwierdzil brak koniecznosci przeprowadzania oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedmiotowej inwestycji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska postanowieniem z dnia 26.02.2026 r.
znak WO0S.4220.89.2026.AM wyrazit opinig, ze nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia, przy czym wskazal na koniecznosé
okreslenia w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach warunkow i wymagan, ktore zostaly ujete
W niniejszym orzeczeniu.

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Zarzad Zlewni w Sieradzu opinig z dnia
20.03.2026r. znak: PS.ZZS.4130.1.58.2026.KO réwniez nie stwierdzil potrzeby przeprowadzania
oceny oddzialywania na s$rodowisko dla przedmiotowe] inwestycji. przy czym wskazal na
koniecznos¢ okreslenia w decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach okreslonych warunkow
i wymagan, ktore zostaly ujete w niniejszym orzeczeniu.

Teren, na ktorym ma by¢ realizowane przedsigwzigcie nie jest objety planem
zagospodarowania przestrzennego.

W niniejszym rozstrzygnieciu Burmistrz Blachowni uwzglednil:

- informacje okreslone w karcie informacyjnej przedsiewziecia,

- opini¢ Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Czestochowie opinig znak: NS-NZ.9022.664.2026
z dnia 10.03.2026 r.,

- postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska znak: W00S.4220.89.2026.AM
z dnia 26.02.2026 1.,

- opini¢ Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni Wod Polskich
w Sieradzu znak: PS.ZZS.4130.1.58.2026.KO z dnia 20.03.2026 r..

- szczegolowe uwarunkowania zawarte w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

W zwiazku z powyzszym, biorac pod uwage uwarunkowania zawarte w art. 63 ust. | ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
a w szczegolnosci:

1) rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia, z uwzglednieniem:
a) skali przedsigwzigcia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji,
a takze istotnych rozwiazan charakteryzujgcych przedsigwzigcie:

Planowane przedsigwzigcie polega na budowie do 17 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych wraz z budowa drogi wewnetrznej oraz realizacje elementow
infrastruktury i urzadzen technicznych niezbednych dla funkcjonowania obiektu oraz pozostalych
elementéw zagospodarowania terenu w zakresie zapewniajacym powiazania funkcjonalne
w granicach planowanej inwestycji. Dziatka nr ewidencyjny 21 z obrebu Malice posiada
powierzchni¢ 15 180 m? i docelowo bedzie ona w catosci przedmiotem zainwestowania.

Planowane zamierzenie budowlane bedzie sie charakteryzowalo nastepujacym bilansem
terenu:

— nadziemna intensywnos¢ zabudowy min. 1 062.6 m” max. 4 857.6 m".

— udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu do 2 428.8 m*.

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 9 867 m?.

Przedmiotowe budynki mieszkalne o wysokosci zabudowy do 9 m metrow beda zawieraly
Jjedna lub dwie kondygnacje naziemne. Pierwsza kondygnacja nadziemna (parter) przeznaczona dla



funkcji mieszkalnej, dopuszcza si¢ zaprojektowanie garazu jedno lub dwustanowiskowego dla
samochodow osobowych w obrysie bryty budynku mieszkalnego. Opcjonalnie projektuje si¢ druga
kondygnacje naziemna w formie pierwszego pietra lub w formie uzytkowego poddasza.

Kazdy budynek bedzie wyposazony w instalacje wewnetrzne: wodociagowa, kanalizacyjna.
elektryczng, wentylacyjng oraz zrodlo ciepta spetniajace aktualne normy efektywnosci energetycznej
i emisyjnosci. Do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej kazdy budynek bedzie mial
wybudowany osobny zbiornik na nieczystosci ptynne oprdézniane przez specjalistyczne firmy lub
przydomowe oczyszczalnie Sciekow.

Kazdy budynek bedzie miat indywidualne zrodlo ciepta do ogrzewania pomieszezen oraz do
przygotowywania cieplej wody uzytkowej. Dopuszcza si¢ wersj¢ kombinowana np. pompa ciepta
wspomagana piecem na gaz ziemny itd.

Wody opadowe beda odprowadzane do projektowanego indywidualnego systemu kanalizacji
deszczowe] wyposazonej w zbiornik na wody opadowe i roztopowe zakonczonego ukfadem
rozsaczania do gruntu lub do podlewania zieleni urzadzonej wokot budynku.

Odpady bytowo-gospodarcze (komunalne) beda gromadzone selektywnie w odpowiednio
przystosowanych pojemnikach i odbierane przez uprawniony podmiot.

Komunikacje zapewni droga wewnegtrzna wraz ze zjazdem do publicznej drogi gminnej ulicy
Malickiej, a ruch pojazdow bedzie ograniczony do typowego dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej natgzenia.

Planowane przedsigwzigcie nie kwalifikuje si¢ do rodzaju instalacji, dla ktorych istnieje

mozliwos¢ utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2025 poz. 657 ze zm.).
b) powigzan z innymi przedsigwzigciami, w szczegolnosci kumulowania sie oddzialywan
przedsigwzi¢¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktorych zostala wydana decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na teremie, na ktérym planuje si¢
realizacj¢ przedsigwzigeia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewzigcia lub ktorych
oddzialywania mieszcza si¢ w obszarze oddzialywania planowanego przedsigwzigcia
w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan
z planowanym przedsigwzigciem:

W otoczeniu planowanego przedsigwzigcia nie znajduja sie zaklady. instalacje lub
urzadzenia, ktore kwalifikuja si¢ do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko. W sasiedztwie terenu, na ktérym planuje si¢ realizacje przedsiewziecia.
znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i budynki gospodarcze. Oddziatywania na
srodowisko tej zabudowy beda mie¢ zblizony charakter do przewidywanych oddziatywan
planowanego przedsigwzigcia. Poza etapem realizacji planowanej zabudowy, oddzialywanie
przedsiewzigcia bedzie mie¢ charakter typowy dla uzytkowania zabudowy mieszkaniowej. Ze
wzgledu na skale tych oddziatywan oraz rozmiary terenu zajmowanego pod planowane
przedsigwzigcie nie bedzie dochodzito do znaczacego kumulowania si¢ oddziatywan zabudowy
istniejacej z planowana.
¢) roznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobow naturalnych, w tym gleby, wody
i powierzchni ziemi:

Ro6znorodnos¢ biologiczna oceniono na podstawie danych zawartych w karcie informacyjne;j.
Teren nieruchomosci, na ktérych zostanie zlokalizowana zabudowa jest plaski. Catos¢ dziatki jest
zagospodarowana rolniczo pod uprawy zboz i ziemniakow jadalnych, dlatego na wskazanym terenie
nie wystepuja zadne drzewa i krzewy. Jedyna ro$linnos¢ stanowia uprawy siane (sadzone) i zbierane
(wykopywanie) zgodnie z technologia upraw. Bezposrednio na nieruchomosci nie wystepuja
siedliska dzikich zwierzat. Ze wzgledu na regularne prowadzenie prac rolniczych, otwarty latwo
dostepny, teren bez drzew i krzewow. Biorac pod uwage zlozona dokumentacje mozna stwierdzi¢. 7e
realizacja i eksploatacja inwestycji nie bedzie skutkowac niekorzystnym wplywem na srodowiskowa
bioréznorodnosé.



Budowa domow wigzac si¢ bedzie ze zuzyciem energii, wody, surowcow i materiatow.

llos¢ zapotrzebowania na wode uzytkowa (ciepta i zimng) dla planowanego przedsiewzigcia
(17 budynkéw mieszkalnych) w okresie eksploatacji wynosi 8 160 — 10 200 dm*/na dobeg. co stanowi
244.8 — 306 m*/na miesiac lub 2 937.6 — 3 672 m°*/na rok.

llos¢ sciekow bytowo-gospodarczych wytwarzanych przez planowane przedsiewzigcie
(17 budynkéw mieszkalnych) w okresie eksploatacji wynosi 8 160 — 10 200 dm?/na dobe, co stanowi
244.8 — 306 m*/na miesigc lub 2 937.6 — 3 672 m’/na rok.

Zapotrzebowanie na energi¢ uzytkowa na cele grzewcze wynosi 40-80 kWh/m?/rok. Laczne
zapotrzebowanie dla zespotu 17-u budynkéw mieszkalnych planowanych do realizacji wyniesie
136 000-204 000 kWh/rok.

d) emisji i wystepowania innych ucigzliwosci:

Na etapie budowy beda wystgpowaly typowe uciazliwosci towarzyszace wykonywaniu prac
budowlano — montazowych powodujace emisje zanieczyszczen do powietrza oraz hatasu pochodzace
z pracujacych maszyn przy budowie, a takze srodkow transportu. Oprocz tego w miejscu
prowadzenia robot wystapi emisja pytu zwigzana z wykonywaniem prac ziemnych, poruszaniem si¢
pojazdow i maszyn po nieutwardzonych drogach. Biorac pod uwage charakter roboét i czas trwania,
ich wplyw na stan powietrza bedzie ograniczony do bezposredniego sasiedztwa inwestycji.

W ramach organizacji procesu budowy na placu budowy zostana zorganizowane place
sktadowania materiatow budowlanych, tymczasowe budynki (kontenery) stanowigce biuro budowy.
zaplecze higieniczno-socjalne dla pracownikdw, narzedziownie itd. W ramach organizacji placu
budowy zostana rozstawione toalety przenosne typu TOY-TOY, ktore beda obstugiwane
(oprdzniane) przez wyspecjalizowane firmy. Na placu budowy beda zorganizowane miejsca do
krotkotrwalego gromadzenia odpadéw komunalnych 1 budowanych, resztek materialow
budowlanych, opakowan z materialow budowlanych, ktore beda zbierane w sposob selektywny
i wywozone z placu budowy przez wyspecjalizowane firmy.

Na etapie realizacji inwestycji beda wystepowaly krotkotrwate ucigzliwosci wynikajace
z emisji hatasu przez pracujace urzadzenia budowlane oraz pojazdy obstugujace budowe
planowanych obiektow.

Budowa oraz eksploatacja planowanych budynkéw mieszkalnych nie beda zwiazane
z wykorzystaniem instalacji, ani technologii, ktére mogtyby by¢ zrédtem znaczacych i szezegolnie
uciazliwych emisji lub oddziatywan. Stosowane beda technologie powszechnie wykorzystywane
przy budowie oraz wyposazaniu tego rodzaju obiektow.

W dokumentacji przedstawione zostaly rozwiazania minimalizujace oddzialywania zadania
na srodowisko:

—  prace budowlano-montazowe bgda prowadzone wylacznie w porze dziennej,

—  zaplecze socjalne budowy bedzie zorganizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
zaplecze techniczne budowy, miejsca magazynowania materialow budowlanych i sprzetu
transportowego zostana zorganizowane na terenie utwardzonym i zabezpieczonym przed
ewentualnym wplywem substancji ropopochodnych na srodowisko gruntowo wodne,

— beda uzywane wylacznie sprawne maszyny i posiadajgce udokumentowane dopuszczenie
do uzytkowania,

— materialy i surowce budowlane beda mialy niezbedne atesty 1 certyfikaty.

— odpady w fazie budowy i eksploatacji bedg czasowo magazynowane, na wydzielonym,
utwardzonym terenie, w zamykanych pojemnikach do selektywnej zbiorki odpadow
i systematycznie usuwane z terenu inwestycji,

— plac  budowy zostanie odpowiednio oznakowany, zabezpieczony zgodnie
z obowigzujacymi przepisami BHP oraz zostana wyznaczone i oznakowane drogi
dojazdowe,



W zwigzku z planowang inwestycja budowy 17 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
w Blachowni przy ul. Malickiej (dziatka nr 21), rozwigzania chronigce srodowisko przewidziane do
zastosowania przy realizacji przedmiotowego zamierzenia budowlanego obejmuja:

I. Gospodarka wodna i opadowa:

-~ retencja wod opadowych - obowiazek zagospodarowania wody deszczowej na terenie
wilasnej dziatki (np. poprzez ogrody deszczowe lub zbiorniki retencyjne) w celu
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki objetej
planowang inwestycja,

— nawierzchnie przepuszczalne - stosowanie azurowych plyt na podjazdach i drogach
wewnetrznych zamiast szczelnego asfaltu lub betonu.

Ochrona przyrody i zieleni:

— poprzez zachowanie powierzchni biologicznie czynnej — wydawane decyzje o warunkach
zabudowy przez Burmistrza Blachowni na podstawie Studium Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego zawsze okreslaja minimalny procent powierzchni
dziatki, ktory musi pozostac niezabudowany i pokryty roslinnoscia.

3. Efektywnos¢ energetyczna:

odnawialne Zrédta energii (OZE) - standardem staje si¢ montaz pomp ciepla oraz

instalacji fotowoltaicznych, co redukuje emisj¢ CO2,

— standardy izolacyjnosci - zastosowanie materialow o niskim wspotczynniku przenikania
ciepla przez przegrody zewnetrzne budynku, co jest kluczowe w obliczu rosngcych
kosztow energii oraz emisji zanieczyszczen do srodowiska.

4. Gospodarka odpadami:

— polegajaca na zapewnieniu odpowiedniego miejsca do segregacji odpadow oraz
wihasciwe gospodarowanie odpadami budowlanymi zgodnie z lokalnymi regulacjami
ochrony powierzchni ziemi.

¢) ocenionego w oparciu o wiedz¢ naukowa ryzyka wystgpienia powainych awarii lub

katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych

technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu:

Przedmiotowe przedsigwzigcie nalezy do przedsiewzie¢, w przypadku, ktérych nie wystepuje
ryzyko wystapienia powaznej awarii i katastrofy naturalnej. Wszystkie obiekty powinny by¢
zaprojektowane i wykonane zgodnie ze sztuka budowlana, uwzgledniajac aktualne przepisy i normy.
by zapobiec katastrofie budowlanej.

Obszar realizacji inwestycji znajduje si¢ poza terenami zalewowymi, co eliminuje zagrozenie
wystapienia zdarzen o charakterze powodzi.

Planowane przedsigwzigcie nie bedzie zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci przemystowej,
magazynowej ani transportowej. W otoczeniu terenu, na ktérym powstanie zabudowa mieszkaniowa,
nie znajduja si¢ zaklady przemystowe, ktore stwarzalyby ryzyko wystapienia powaznej awarii
przemystowej. Realizacja zabudowy mieszkaniowej nie jest zwigzana z wykorzystaniem materiatow
i substancji niebezpiecznych stanowiacych powazne zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, ani dla
srodowiska.

Nie mozna wykluczy¢ catkowicie zdarzen takich jak pozary czy uszkodzenia budynkow
w wyniku dziatania zywioléw lub ludzkiej nieostroznosci. Przyjety sposob realizacji planowanego
przedsiewzigcia nie powoduje jednak zwigkszonego ryzyka wystapienia tego rodzaju zdarzen.

f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu na $rodowisko

w przypadkach, gdy planuje si¢ ich powstawanie:

Realizacja planowanego przedsiewziecia zwiazana bedzie z powstawaniem odpadow
opakowaniowych, odpadow materialow budowlanych, konstrukcyjnych i instalacyjnych, typowych
dla tego rodzaju inwestycji. Wytworca odpadow jest obowigzany do stosowania takich sposobow
produkcji lub form ustug oraz surowcow i materiatow, ktore zapobiegaja powstawaniu odpadéw lub
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pozwalajg utrzyma¢ na mozliwie najnizszym poziomie ich ilo$é, a takze ograniczajg negatywne
oddziatywanie na srodowisko lub zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi.

W trakcie realizacji przedsiewzigcia powstana odpady budowlane (gruz, drewno, metal,
folie). Wykonawca jest zobowiazany do ich segregacji i przekazania uprawnionym podmiotom do
odzysku lub utylizacji.

W trakcie eksploatacji beda powstawaly typowe odpady komunalne od mieszkancow.
Odpady beda segregowane i odbierane w ramach gminnego systemu gospodarki odpadami.
Szacunkowa roczna ilos¢ odpadow komunalnych w budynku jednorodzinnym zamieszkatym przez
3—6 osob wynosi ok. 1.0-2,1 trok, co jest zgodne ze srednia krajowa produkcja odpadow
komunalnych na mieszkanca. W fazie eksploatacji bedzie powstawato od 17,0 do 35,7 ton odpadow
komunalnych rocznie.

Wytwarzane odpady beda zbierane selektywnie, a nastgpnie trafialy beda do odpowiednich
podmiotow oraz instalacji, ktorych zadaniem jest dalsze zagospodarowanie odpadow komunalnych
wytwarzanych w gminie Blachownia.

g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji:

Funkcjonowanie zabudowy mieszkaniowej bedzie zrodlem oddzialywan typowych dla
bytowania mieszkancow. Zrodlem halasu bedzie ruch samochodéw osobowych nalezacych do
mieszkancow. Ze wzgledu na niewielkie rozmiary osiedla i liczbg jego mieszkancow przejazdy
samochodow osobowych bgda mie¢ charakter lokalny. W zwiazku z tym, oddzialywania z tym
zwigzane nie beda mialy praktycznego znaczenia dla otoczenia przedsiewzigcia.

Na etapie uzytkowania przedsigwzigcia moze wystgpowac krotkotrwaly halas o wigkszym
nat¢zeniu, pochodzacy od urzadzen w rodzaju: kosiarek do trawy, elektronarzgdzi uzywanych przy
naprawach, remontach, pojazdéow do transportu odpadéw, pojazdow asenizacyjnych. Nalezy jednak
stwierdzi¢, ze oddzialywanie planowanej zabudowy bedzie typowe dla terenow zabudowy
mieszkalnej i nie bedzie zrodtem znaczgcych oddzialywan akustycznych na tereny sgsiednie.

Przedsigwzigcie na etapie budowy i funkcjonowania nie bedzie stanowié¢ zagrozenia dla
zdrowia ludzi, w tym zagrozenia wynikajgcego z emisji.

2) usytuowanie przedsiewzigcia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla s$rodowiska,
w szczegOlnoSei  przy istniejgcym i planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnoSci
samooczyszezania  si¢  Srodowiska i odnawiania si¢ zasobow naturalnych, walorow
przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego - uwzgledniajace:

a) obszary wodno-blotne, inne obszary o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska
legowe oraz ujscia rzek:

Na terenie tym nie wystgpuja obszary wodno-blotne, o ptytkim zaleganiu wod podziemnych,
obszary wybrzezy, gorskie, jeziora, uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej, waod
srodladowych, przylegajace do jezior, majace znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne.
b) obszary wybrzeizy i Srodowisko morskie:

Przedmiotowe przedsigwzigcie lezy poza obszarami wybrzezy.
¢) obszary gorskie lub lesne:

Przedmiotowe przedsiewziecie lezy poza obszarami gorskimi i leSnymi.

d) obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne zbiornikow wod
srodladowych:

Zgodnie z aktualnie obowiazujacym ,,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry™ przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023
r. poz. 335), planowane przedsigwziecie znajduje si¢ w regionie wodnym Warty w granicach zlewni
jednolitej czgsci wod podziemnych (JCWPd) o kodzie GW600099 oraz w granicach zlewni jednolitej
czesci wod powierzchniowych (JCWP) Stradomka o kodzie RW60000918129.

JCWPd o kodzie GW600099 charakteryzuje si¢ dobrym stanem chemicznym oraz dobrym stanem
ilosciowym. Jest ona monitorowana, a ocena ryzyka nieosiagnig¢cia celow Srodowiskowych jest



niezagrozona. JCWPd przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia.

JCWP o nazwie Stradomka o kodzie RW60000918129 posiada status naturalnej czgsci wod o ztym
stanie. Jest ona monitorowana i jest okreslona jako ..zagrozona™ nieosiggnigciem celow
srodowiskowych. Dla JCWP zostalo ustanowione odstgpstwo z art. 4 ust. 4 oraz ust. 5 Ramowej
Dyrektywy Wodne;j.

Przedmiotowe przedsiewzigcie nie kwalifikuje si¢ do inwestycji i dziatan, kiére wymagaja
uzyskania oceny wodnoprawnej, o ktorych mowa w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej
i Zeglugi Srodladowej z dnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie rodzajow inwestycji i dziafan, ktore
wymagaja uzyskania oceny wodnoprawnej (Dz. U. z 2019 r. poz. 1752).
¢) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin,
grzybow i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym
obszary Natura 2000 oraz pozostale formy ochrony przyrody:

Przedmiotowa inwestycja, z uwagi na swoj zakres oraz lokalizacje, a takze przewidywany
niewielki zasieg oddziatywania na srodowisko, nie bedzie zrodtem zidentyfikowanych zagrozen dla
przedmiotéw ochrony, nie wplynie na mozliwos¢ osiggnigcia celow dzialan ochronnych ani nie
wplynie na realizacj¢ zaplanowanych dziatan ochronnych.

7 danych przestrzennych wynika, ze teren przedsigwzigcia znajduje si¢ w zasiggu obszaru
wezlowego korytarza migracji kopytnych i obszaru weziowego korytarza migracji drapieznych Lasy
nad Gorna Liswarta. Dziatka nr 21, obecnie wykorzystywana pod uprawy, znajduje si¢ w otoczeniu
terenéw lesnych i terenéw czesciowo zagospodarowanych, ktore znajduja si¢ w kierunku zachodnim
i potudniowym. a takze w sasiedztwie drog ul. Malickiej i ul. Wreczyckie]. Biorae pod uwagg skale
i lokalizacje planowanego zamierzenia stwierdzono, ze jego realizacja nie wplynie na ograniczenie
swiatla i funkcjonalnosci ww. korytarzy.

Najblizej potozonym obszarem sieci Natura 2000 jest ostoja Walaszezyki w Czgstochowie
PLH240028 znajdujacy si¢ w odleglosci ok. 7.8 km. Obszar Walaszczyki w Czgstochowie
PLH240028 znajduje sic w dzielnicy Czestochowy - Walaszezykach, na terenach dawnej
eksploatacji rud zelaza. Powyzszy obszar zostal zatwierdzony decyzjg Komisji Europejskiej
2011/64/UE z 10 stycznia 2011 r. i uznany jako obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty.
a wyznaczony jako specjalny obszar ochrony siedlisk Rozporzadzeniem Ministra Klimatu
i Srodowiska z dnia 10 marca 2023 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 591) w sprawie specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Walaszczyki w Czgstochowie (PLH240028).

Planowane przedsiewziecie nie kwalifikuje si¢ do rodzaju instalacji, dla ktorych istnieje
mozliwo$é utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania w rozumieniu przepisow Ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2025 r., poz. 647 ze zm.).

f) obszary, na ktérych standardy jakosci $rodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia:

W zwiazku z realizacja inwestycji nie nastapi pogorszenie si¢ stanu naturalnego Srodowiska,
a zmiany i uciazliwosci w trakcie budowy beda krotkotrwate i beda miaty charakter odwracalny.

g) obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne:

Teren inwestycji nie znajduje si¢ na obszarze o krajobrazie majacym znaczenie historyczne,
kulturowe lub archeologiczne.
h) gestos¢ zaludnienia:

Planowana inwestycja sasiaduje z zabudowa mieszkaniowg. Gesto$¢ zaludnienia w gminie
Blachownia, gdzie bedzie realizowana inwestycja wynosi 194 o0s./km” (dane z 2019r.).

i) obszary przylegajace do jezior:

Przedmiotowe przedsiewziecie lezy poza obszarami przylegajacymi do jezior.
j) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej: Nie dotyczy.

k) wody i obowiazujgce dla nich cele sSrodowiskowe:



Ustalono, ze teren, na ktorym zlokalizowane bedzie przedsigwzigcie nie lezy w granicach
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne. Majac na wzgledzie charakter i skale oddziatywania, zastosowane
rozwigzania i technologie oraz przy zatozeniu realizacji okreslonych w sentencji warunkow
stwierdza si¢ brak mozliwosci znaczacego oddzialywania na pozostajace w zasiegu oddzialywania
jednolite czgsci wod 1 nie stwierdza si¢ negatywnego oddzialywania przedmiotowego
przedsigwzigcia, na realizacje celow srodowiskowych, o ktorych mowa w art. 56, art. 57, art. 59
i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, a okreslonych dla tych czesci wod w ,,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry™.

3) rodzaj, cechy i skale mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do kryteriow
wymienionych w pkt. 1i2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt. 1 ustawy oos, wynikajace z:

a) zasiggu oddzialywania - obszaru geograficznego i liczby ludnos$ci, na ktora przedsigwzigcie
moze oddzialywac:

Planowane przedsigwzigcie nie spowoduje zmiany zasiggu geograficznego oddziatywania,
ani tez nie przyczyni si¢ do zmiany oddziatywania na dotychczasowa liczbe ludnosei. Biorae pod
uwage skalg, rodzaj zastosowanych rozwigzan organizacyjno-technicznych oraz lokalizacje
inwestycji stwierdzono, ze nie bedzie ono zrédlem znaczacych emisji zanieczyszezen do powietrza
atmosferycznego.

b) transgranicznego charakteru oddzialywania przedsigwzigcia na poszezegolne elementy
przyrodnicze:

Charakter przedsiewzigcia oraz jego lokalizacja (z dala od granic panstwa) wyklucza
transgraniczne oddziatywanie inwestycji na srodowisko.
¢) charakteru, wielkosci, intensywnosci i zlozonosci oddzialywania, z uwzglednieniem
obciazenia istniejgcej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu rozpoczecia
oddzialywania:

Inwestycja nie powinna obcigzaé¢ infrastruktury technicznej. Projektowane przedsigwzigcie
nie spowoduje wystapienia oddziatywan o znacznej wielkosci lub ztozonosci.

d) prawdopodobienstwa oddzialywania:

W karcie informacyjnej zaproponowano rozwigzania chronigce srodowisko, ktorych
zastosowanie zminimalizuje prawdopodobienstwo wystapienia znaczacych oddziatywan.
e) czasu trwania, czestotliwoscei i odwracalnosci oddzialywania:

Oddzialywanie jakie wystapi podczas realizacji inwestycji spowodowane pracg sprzgtu

technicznego bedzie mie¢ charakter okresowy i ustapi wraz z zakonczeniem prac. Inwestycje nalezy
przeprowadzi¢ zgodnie z zamierzeniami inwestora przedstawionymi w karcie informacyjnej w/w
przedsiewzigcia.
f) powiazan z innymi przedsiewzieciami, w szczegolnosci kumulowania si¢ oddzialywan
przedsigwzig¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktorych zostala wydana decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktérym planuje si¢
realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddzialywania przedsi¢gwziecia lub ktorych
oddzialywania mieszczy si¢ w obszarze oddzialywania planowanego przedsigwziecia
w zakresie, w jakim ich oddzialywania mogg prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan
z planowanym przedsiewzigciem:

W przediozonej karcie informacyjnej przedsigwzigcia, przedstawione zostaly rozwigzania
minimalizujace oddzialywania zadania na srodowisko. Ze wzgledu na zakres planowanego
przedsiewzigcia oraz jego charakterystyke nie przewiduje si¢ kumulacji oddzialywania na
srodowisko. Nie przewiduje si¢ wystapienia pogorszenia jakosci wod podziemnych oraz znaczacego
zwigkszenia emisji hatasu w granicach w/w dziatki w stosunku do stanu istniejacego.

g) mozliwosci ograniczenia oddzialywania:

W karcie informacyjnej wskazano rozwigzania majace na celu zapobieganie oraz

ograniczanie negatywnych oddzialywan na srodowisko, w tym na warunki zycia i zdrowie ludzi,



migdzy innymi w fazie realizacji przedsiewzigcia prowadzenie prac w porze dziennej, stosowanie
sprzetu i Srodkoéw transportu we wiasciwym stanie technicznym.

Po analizie wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wraz
z wymaganymi dokumentami pod katem uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsigwzigcia do  przeprowadzenia oceny oddzialtywania na $rodowisko  ustalono,
ze w przedmiotowym przypadku nie zachodzg szczegdtowe uwarunkowania okreslone w art. 63
ust. | ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie.
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Biorgc pod uwage skalg, charakterystyke i usytuowanie przedsiewzigcia, a takze jego
mozliwe oddziatywanie na srodowisko oraz uzyskane stanowiska organéw opiniujacych. Burmistrz
Blachowni uznal, iz nie bedzie konieczne przeprowadzenie oceny oddzialywania na srodowisko dla
przedmiotowego przedsiewzigcia.

Okreslenie warunkow realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia zawartych w niniejszej decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach wynika z potrzeby ograniczenia ucigzliwodci zwigzanych
z emisjg hatasu w trakcie budowy, zanieczyszczen powietrza i $rodowiska gruntowo-wodnego.
Wskazane warunki s3 zgodne z rozwiazaniami przedstawionymi w karcie informacyjnej
przedsiewzigcia.

Burmistrz Blachowni obwieszczeniem znak: 0S.6220.3.2026.9 z dnia 24.03.2026 r. na
podstawie art. 10 k.p.a. przed wydaniem decyzji srodowiskowej zawiadomil strony postepowania
o mozliwosci zapoznania si¢ ze zgromadzona dokumentacja w Urzedzie Miejskim w Blachowni
i wypowiedzenia si¢ w w/w sprawie co do zebranych dowodow i materialéw oraz zgtoszonych zadan
przed jej ostatecznym rozstrzygnigciem.

W/w obwieszczenie zostalo umieszczone na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Blachowni, wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego oraz w poblizu
realizacji inwestycji (wywieszono na tablicy ogltoszen - ul. Malicka).

W trakcie wyznaczonego terminu do tutejszego Urzedu nie wplynety wnioski, uwagi ani
zazalenia od stron prowadzonego postepowania.

Ustalone warunki wynikaja z obowiazujacych regulacji prawnych w zakresie prawa ochrony
srodowiska, a zatem nalezalo orzec jak w sentencji.

Pouczenie

[. Od wydanej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Czestochowie za posrednictwem organu wydajgcego decyzje, w terminie 14 dni od dnia
dorgczenia. Na podstawie art. 127a § 1 i 2 Kodeksu postepowania administracyjnego w trakcie biegu
terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron
postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

2. Zgodnie z art. 86 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. 7z 2024 r., poz. 1112 z pézn. zm.) decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
wigze organ wydajacy decyzje o ktorych mowa w art. 72 ust. | i przyjmujacy zgloszenia o ktorych
mowa w art. 72 ust. la w/w ustawy.

3. Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dofacza sie do wniosku o wydanie decyzji. o ktorej
mowa w art. 72 ust. | ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko



4. Uzyskanie przedmiotowej decyzji nie zwalnia wnioskodawcy z obowigzku uzyskania innych
uzgodniefh wymaganych przepisami prawa.

Burmistrz|Blachowni

Ceza sinski

Zalaczniki:
—  Charakterystyka planowanego przedsigwziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy 00s.

Otrzvmuja:

1. — Whnioskodawca

2. Pozostale strony w ilosci powyzej 10: wyznaczone zgodnie z art. 28 k.p.a i art. 74 ust. 3a ustawy o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko — zastosowanie art. 49 k.p.a. - BIP,

4. a/a, B.Sz.

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach, pl. Grunwaldzki 8-10. 40-127 Katowice

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Czestochowie ul. Jasnogérska 15a, 42-200 Czestochowa

3. Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Zarzad Zlewni w Sieradzu, Pl. Wojewodzki 7. 98 — 200 Sieradz
4. Starostwo Powiatowe. ul. Sobieskiego 9, 42-200 Czgstochowa

Od ninigjszej decyzji uiszezono oplate skarbowa w wysokosei 205 z.
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Zalgeznik do decyzji

o $rodowiskowych uwarunkowaniach
znak: 0S.6220.3.2026.10

z dnia 16 kwietnia 2026 roku

Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (Dz. U. z 2024r., poz. 1112 z p6zn. zm.)

Planowane przedsigwzigcie bedzie realizowane na terenie dziatki o nr ewidencyjny 21,
obreb 0005 Malice, gmina Blachownia o lacznej powierzchni 15 180 m®. Planowane
przedsiewzigcie polega na budowie do 17 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych wraz z budowa drogi wewngtrznej oraz realizacj¢ elementow infrastruktury
i urzadzen technicznych niezbednych dla funkcjonowania obiektu oraz pozostatych elementow
zagospodarowania terenu w zakresie zapewniajacym powiazania funkcjonalne w granicach
planowangj inwestycji.

Teren, na ktorym przewiduje si¢ realizacj¢ przedsigwzigcia oraz tereny w ich
sasiedztwie nie sa objete ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Planowane zamicrzenie budowlane bedzie si¢ charakteryzowalo nastgpujacym
bilansem terenu:

— nadziemna intensywnosé zabudowy min. 1 062,6 m? max. 4 857,6 m’,

— udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powicerzchni terenu do 2 428.8 m?,

— minimalny udzial powicrzchni biologicznie czynnej min. 9 867 m?.

Przedmiotowe budynki micszkalne o wysokosci zabudowy do 9 m metrow beda
zawicraly jedna lub dwie kondygnacje naziemne. Dopuszcza si¢ zaprojektowanie garazu jedno
lub dwustanowiskowego dla samochodéw osobowych w obrysie bryty budynku mieszkalnego.
Opcjonalnic projektuje si¢ druga kondygnacj¢ naziemna w formie pierwszego pigtra lub
w formie uzytkowego poddasza.

Kazdy dom bedzie wyposazony w instalacje wewngtrzne: wodociggowa, kanalizacyjna,
elektryczna, wentylacyjna oraz zrodto ciepla spetniajace aktualne normy efektywnosci
energetycznej i emisyjnosci. Instalacje wewnetrzne beda zasilane w media z indywidualnych
przytaczy do sieci miejskich (publicznych) przebiegajacych w drodze gminnej ulicy Malickiej.

Kazdy budynek bedzie posiadal osobne opomiarowanie zuzycia wody, energii
clektrycznej, gazu sieci (jezeli taka sie¢ zostanie wybudowana) oraz bedzie mial osobne
przytacze do sieci kanalizacji sanitarnej (jezeli taka siec powstanie). Do czasu budowy sieci
kanalizacji sanitarnej kazdy budynek bedzie mial wybudowany osobny zbiornik na
nieczystosci plynne oprozniane przez specjalistyczne firmy i rozliczane indywidualnie przez
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kazdego wlasciciela (uzytkownika) budynku mieszkalnego osobno. Alternatywnie do
zbiornikéw bezodpltywowych zbiornikow na nieczystosci ptynne moga zosta¢ wybudowane
przydomowe oczyszczalnie Sciekdéw, przy czym dopuszcza si¢ indywidualny wybor
rozwigzania dla kazdego budynku osobno.

Kazdy budynek bedzie mial indywidualne zrédto ciepta do ogrzewania pomieszczen
w budynku oraz do przygotowywania cieptej wody uzytkowej. Dopuszcza si¢ wersje
kombinowana np. pompa ciepta wspomagana instalacja gazowa zasilang z indywidualnej butli
gazowe] lub z miejskiej sieci gazowe] a przeznaczong do zasilania kotta centralnego
ogrzewania i cieplej] wody uzytkowej oraz do kuchenki gazowej w kuchni przeznaczonej do
przygotowywania positkow.

Przewiduje si¢ montaz instalacji niskonapigciowych tj. instalacji domofonowej lub
dzwonkowej, instalacj¢ sterowania bram wjazdowych i elektrozamkow furtek, instalacji
telewizji monitoringu CCTYV, instalacji automatycznego sterowania os$wietleniem oraz
instalacje sterowania roletami.

Jako opcj¢ dopuszcza si¢ wyposazenie budynkéow w instalacj¢ fotowoltaiczna do
produkcji energii elektrycznej na potrzeby wiasne budynku. Instalacje fotowoltaiczne bedg
wykonane w formie paneli fotowoltaicznych montowanych na dachu na konstrukcji wsporczej
lub w formie pokrycia dachowego (dachowki lub blachodachowki) petnigcego jednoczesnie
funkcje hydroizolacji 1 funkcje ogniwa fotowoltaicznego.

Eksploatacja osiedla bedzie miata charakter typowy dla zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej i nie bedzie generowata ucigzliwosci wykraczajgcych poza teren inwestycji.

Wody opadowe beda odprowadzane do projektowanego indywidualnego (dla kazdego
budynku osobno) systemu kanalizacji deszczowej wyposazonej w zbiornik na wody opadowe
i roztopowe zakonczonego ukfadem rozsgczania do gruntu lub do podlewania zicleni
urzadzonej wokol budynku. Dopuszcza si¢ zagospodarowywane wod opadowych
i roztopowych na terenie dziatki poprzez powierzchniowe rozsgczanic zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

Odpady bytowo-gospodarcze  (komunalne) beda gromadzone  selektywnie
w odpowiednio przystosowanych pojemnikach i odbierane przez uprawniony podmiot. Kazdy
budynek mieszkalny b¢dzie mial osobne miejsce selektywnej zbiorki odpadow 1 odbierane
przez uprawniony podmiot wskazany w gminnym systemie zbiorki odpadéw z terenu Gminy
Blachownia.

Komunikacj¢ zapewni droga wewngtrzna wraz ze zjazdem do publicznej drogi gminne;j
ulicy Malickiej, a ruch pojazdow bedzie ograniczony do typowego dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nat¢zenia. Kazdy budynek mieszkalny bedzie miat osobne
miejsca postojowe (minimum 2 miejsca na budynek) przypisane do kazdego budynku osobno.

Oddziatywanie na srodowisko bedzie zwigzane przede wszystkim z etapem realizacji
inwestycji 1 prowadzeniem prac budowlanych. W tym zakresie bedzie mialo charakter
odwracalny 1 ograniczony w czasie.

Przedsigwzigcie, na etapie eksploatacji, nie bedzie zrodlem znaczacego oddzialywania
na poszczegolne komponenty $rodowiska.



Zrodlem halasu wytwarzanego na etapie realizacji przedsigwzigcia beda maszyny
1 urzadzenia budowlane, jak rowniez pojazdy cigzarowe dowozace na teren budowy materialy
budowlane oraz wywozace odpady. Inwestor ma obowiazek przestrzegania Rozporzadzenia
Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych wymagan dla urzadzen
stosowanych na zewnatrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu do $rodowiska (Dz. U. 2005
nr 263, poz. 2202 ze zm.). Ograniczaniu emisji hatasu sprzyjaé bedzie organizacja placu
budowy i robot oraz stosowanie sprawnych, dobrze utrzymanych i nowoczesnych urzadzen.

W celu ograniczenia poziomu hatasu emitowanego na sgsiednie tereny zabudowy

mieszkaniowej praca cigzkiego Sprzgtu organizowana bedzie w taki sposob, by unikaé
Jjednoczesnej pracy urzadzen emitujgcych hatas o duzym natezeniu, a takze eliminowaé prace
maszyn na jalowym biegu.

W miejscu prowadzenia robot wystgpi emisja pylu zwiazana z wykonywaniem prac
ziemnych, poruszaniem sie pojazdéw i maszyn po nieutwardzonych drogach. Biorac pod
uwage charakter robot i czas trwania, ich wplyw na stan powietrza bedzie ograniczony do
bezposredniego sgsiedztwa Inwestycji.

Ucigzliwosci wynikajace z etapu budowy przy zachowaniu wskazanych warunkow
beda mialy charakter krotkotrwaty, lokalny i ustapia po zakofczeniu prac budowlanych.

Na etapie eksploatacji budynki mieszkalne nie stanowig zrédta znaczacych oddziatywan
w zakresie hatasu czy emisji zanieczyszczen do powietrza.

Burmistrz howni

Cezary|f)sinski



